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VON MICHAEL BAUCHMULLER

Berlin - Wenn es um neuen Wohnraum
geht, sind hierzulande viele Mittel recht.
Schliefilich fehlen, je nach Schitzung, jihr-
lich zwischen 350000 und 400000 neue
Wohnungen. Sozialer Wohnungsbau, For-
dermittel, jede Menge Appelle sollen hel-
fen — und seit diesem Donnerstag ein sehr
bemerkenswertes Gesetz.

Im Bundestag wird es erst beschlossen,
als die meisten Abgeordneten langst nicht
mehr im Plenarsaal sind: am spéten Don-
nerstagabend. Es geht schliefilich nur um
die ,,Umsetzung einer EU-Richtlinie im
Stadtebaurecht®. Kaum einer wird mitbe-
kommen, wenn der Deutsche Bundestag
das glatte Gegenteil dessen beschliefien
wird, was diese Richtlinie eigentlich ver-
langt; eine Art Anti-Umsetzung.

Denn eigentlich verlangt Richtlinie
2014/52/EU mehr Umweltschutz im Stad-
tebau. Wo neue Héuser gebaut werden, sol-
len zun&chst Umweltfolgen untersucht
werden. In Deutschland gibt es derglei-
chen schon lange, mit der sogenannten
Lsumweltvertraglichkeitspriifung®. Um die
Regeln europaweit zu harmonisieren, wa-
ren dennoch Anderungen am deutschen
Baurecht notig — deshalb das Gesetz vom
Donnerstagabend. Und wenn der Bund
schon mal ans Baurecht geht, dann richtig.

Bauland fiir Schilda

Ein neues Gesetz ermdéglicht es Gemeinden, ohne grofie Auflagen Grundstlicke am Ortsrand auszuweisen.
Experten warnen vor ,fatalen Fehlentwicklungen®: Massenhaft konnten Acker und Weiden zu Baugrund werden

Praktischerweise ist Schilda, die Hei-
mat der Schildbiirger, ein Dorf. Was nun in
eben diesem Gesetz gelandet ist, lasst sich
daran schon illustrieren. Angenommen,
die Schildbiirger wollen neue Hauser bau-
en. Dann mussten sie nach bisherigem
Recht erst einmal die Offentlichkeit infor-
mieren, eine Erorterung ansetzen, die Um-
weltvertraglichkeit priifen. Umweltbehor-
den kdmen mit kritischen Nachfragen, Aus-
gleichsmafinahmen wiirden fallig.

Nicht so mit dem neuen Gesetz: Schilda
bekommt Bauland ohne viel Aufhebens.
Denn ab sofort kénnen Gemeinden am
Ortsrand Neubaugebiete von einem Hekt-
ar Gréfle im ,beschleunigten Verfahren®
ausweisen: ohne jene lastige Umweltver-
traglichkeitspriifung, die doch eigentlich
Sinn und Zweck des Gesetzes war. Knapp
drei Jahre, bis Ende 2019, diirfen deutsche
Dérfer so wuchern. Wie viele dieser Ein-
Hektar-Gebiete eine Gemeinde ausweisen
darf, dar{iber sagt der entsprechende Para-
graf 13 b nichts. ,,Ich gehe davon aus, dass
die Kommunen damit verantwortungsbe-
wusst umgehen®, sagt die Unionspolitike-
rin Marie-Luise D6tt im Bundestag.

Experten hatten vergeblich vor der Re-
gelung gewarnt. Es drohe eine ,,Fehlsteue-
rung in der Siedlungsentwicklung®, be-
fand das Deutsche Institut fiir Urbanistik
in einer Anhdrung des Bundestages. Von

einem ,kontraproduktiven“ Vorschlag
sprach der Sachverstindigenrat fiir Um-
weltfragen. Der Naturschutzbund (Nabu)
befiirchtete eine ,fatale Fehlentwicklung
bei der Flacheninanspruchnahme®. Im
Bundestag sprach der Griine Chris Kithn
von einem ,, Flachenfrafdparagraf*.

Das sieht mancher Koalitionspolitiker
ahnlich. ,,Wenn nur die Halfte der Ortschaf-
ten das in Anspruch nimmt, dann verdop-

Vor allem Bayern hatte gekimpft,
um neuen Wohnraum in
Ballungsgebieten zu ermoéglichen

pelt das den deutschen Flachenver-
brauch® sagt der CSU-Umweltpolitiker Jo-
sef Goppel. ,,Die Leute miissen endlich
merken, um welche Dimensionen es geht.
Seine Rechnung: Im Schnitt haben die gut
11000 Gemeinden 30 Ortsteile. Damit wiir-
den {iber 330 000 Baugebiete am Ortsrand
moglich — macht 274 Hektar Flachenver-
brauch am Tag. Das wire fast das zehnfa-
che des offiziellen deutschen Nachhaltig-
keitsziels: Das liegt bei 30 Hektar.

Vor allem Bayern hatte fiir die Ausnah-
meregelung gekdmpft, sie sollte neuen
Wohnraum in Ballungsraumen wie Miin-
chen erleichtern. Experten hatten ver-
langt, die Sonderregel auf Kommunen mit

knappem Wohnraum zu begrenzen, je-
doch ohne Erfolg. Stattdessen konnen sich
nun bundesweit Landwirte darauf freuen,
aus Ackern wertvolleres Bauland zu ma-
chen. Immobilienlobby und kommunale
Spitzenverbédnde waren ebenfalls scharf
auf den Paragrafen. Bauministerin Barba-
raHendricks (SPD) hatte sich vergeblich ge-
straubt. ,,Das kann ich in keiner Weise ak-
zeptieren®, hatte sie wihrend der Beratun-
genan Kanzleramtschef Peter Altmaier ge-
schrieben, ,,massiv® widerspreche die Re-
gelung Vorgaben des Stadtebaurechts.
Am Ende willigte sie ein. Schliefilich
wollte auch sie mit dem Gesetz noch ein
paar Anderungen am Baurecht durchset-
zen, die nicht direkt mit der EU-Richtlinie
zu tun hatten. Etwa das ,,urbane Gebiet*:
Kommunen kénnen so leichter Bauland in
der Umgebung von Gewerbebetrieben aus-
weisen. Auch das soll den Wohnungsbau
ankurbeln, aber in der City. Das Ganze, so
heifit es aus ihrem Ministerium, sei eben
,Ergebnis eines politischen Abstim-
mungs- und Entscheidungsprozesses®
Dieser Prozess konnte allerdings noch
Folgen haben. Ein Gesetz zur Umsetzung ei-
ner EU-Richtlinie, das aber in Teilen das
Gegenteil bewirkt — in Briissel ist so etwas
ein klassischer Fall fiir ein Vertragsverlet-
zungsverfahren. Eskénnte noch teuer wer-
den, das Bauland fiir Schilda. > Seite 4



