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Ubertreibungen
in den Stadten

Die Bundesbank kritisiert die
Preissteigerungen flir Immobilien

Frankfurt/Berlin — Teils extreme Preis-
steigerungen bei Wohnimmobilien in
Deutschland bereiten der Bundesbank
Sorge. ,Die Preistibertreibungen in den
Stadten betrugen gemifl aktuellen Schitz-
ergebnissen im vergangenen Jahr zwi-
schen 15 Prozent und 30 Prozent®, schreibt
die Notenbank in ihrem Monatsbericht
Februar. ,Die Preisabweichungen nahmen
vor allem bei Eigentumswohnungen in
den Grofdstadten zu.”

Auch die amtlichen Gutachterausschiis-
se sehen deutliche Uberhitzungen in be-
stimmten Stadten. Ein Ende des Immobi-
lienbooms sei aber trotzdem nicht in Sicht.
»Es ist nicht absehbar, dass das Investi-
tionsvolumen zurlickgeht®, sagte Peter
Ache, der Geschéftsstellenleiter des Ar-
beitskreises der Gutachterausschisse.
2016 dirften Immobilien fiir mehr als 210
Milliarden Euro den Besitzer gewechselt
haben. Die Gefahr einer Immobilienblase
erkennen die Ausschiisse noch nicht.

Die Bundesbhank beobachtet, dass die
Preise fiir Hiuser und Wohnungen 2016
»spirbar® und starker als im Vorjahr ange-
zogen haben. Uberdurchschnittlich hoch
sei die Preisdynamik erneut in sieben
Grofdstddten gewesen, in denen sich Wohn-
raum schoninden Jahren zuvor am starks-
ten verteuert hatte: Berlin, Diisseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, Kéln, Miin-
chen und Stuttgart. Auch die Wohnungs-
mieten nahmen spiirbar zu.

Ein Teil der Preissteigerungen erklart
sich damit, dass gerade in Ballungsrau-
men Wohnraum stark gefragt ist. Kdufern
hilft, dass Immobilienkredite wegen der
Niedrigzinsen extrem giinstig sind. Laut
Bundesbank reichen solche Faktoren zu Er-
klarung allein aber nicht aus: ,,Insgesamt
diirfte die im Berichtsjahr erhdhte Preis-
dynamik bei Wohnimmobilien {iber dieje-
nige Entwicklung hinausgegangen sein,
die durch demografische und wirtschaft-
liche Fundamentalfaktoren angelegt ist,
und auch die weiter erméafiigten Finanzie-
rungskosten konnen nur einen Teil der zu-
sétzlichen Dynamik erkldren.

Der Arbeitskreis gewinnt seine Erkennt-
nisse aus den Kaufvertragen. Auffillig sei-
en zunehmende Investitionen in Mehrfa-
milienhduser. Die Preise fiir Bauland z6-
gen gerade in Stadten ungewohnlich stark
an. ,,Das sind die Investoren, die vermehrt
ein Interesse daran haben, Mehrfamilien-
h&user zu bauen®, sagte Ache. Von der Zu-
rickhaltung zu Zeiten der Finanzkrise
2007/08 sei nichts zu spiiren. DPA



