VON SONJA NIESMANN

Neuhausen - Vornehme, hochherrschaftli-
cheVillen aus dem spéaten 19. und dem frii-
hen 20. Jahrhundert, bis zu 2400 Quadrat-
meter grofle Grundstiicke mit parkartigen
Garten - die ,Villenkolonie Neuwittels-
bach“zwischen Rotkreuzplatz und Roman-
platz ist eine recht illustre Wohngegend.
Das von Aiblingerstrafie, Lachnerstrafie,
Nibelungenstrafie, Fliiggenstrafle und
Rondell Neuwittelsbach begrenzte Quar-
tier steht nicht nur als Ensemble unter
Schutz, die meisten der Hauser sind auch
als Einzelbau denkmalgeschiitzt, allein in
der Fliiggenstrafle beispielsweise 15 von
16 Villen. Um diese historische und einzig-
artige Kolonie vor Verdichtung zu bewah-
ren, will die Stadt ein 50 Jahre altes Bau-
recht fiir zwei Anwesen an der Lachnerstra-
fle aufheben. Einer der betroffenen Grund-
stiickseigner ist einverstanden, seine Nach-
barin wehrt sich.

Sie hatte das Grundstiick 2012 gekauft
und wollte 2014 mit einem Vorbescheidsan-
trag fiir die Errichtung eines Wohnhauses
ausloten, was baulich im Garten hinter der
Villa moglich ist. So wurden die Stadtpla-
ner iiberhaupt erst auf den aus dem Jahr
1964 stammenden Bebauungsplan auf-
merksam, der mit dem erst1973 geschaffe-
nen Denkmalschutzgesetz kollidiert — und
schreckten auf: Wenn solch ein Vorhaben
im riickwéartigen Teil des Grundstiicks ge-
nehmigt werden wiirde, bestehe die ,be-
griindete Gefahr*, dass weitere Anwohner
Baurecht nach Paragraf 34, der Orientie-
rung an der Umgebungsbebauung, fiir
sich reklamieren. Im schlimmsten Fall

Grun gewinnt

In der ,Villenkolonie Neuwittelsbach” kippt die Stadt einen 52 Jahre alten Bebauungsplan. Somit ist es einer
Grundstiickseigentiimerin zunachst unmaéglich, einen Neubau in das denkmalgeschiitzte Quartier zu setzen

konnte der gesamte innere, ausgedehnt
grine Bereich der Villenkolonie zugebaut
werden.

Nach Priifung aller Mdéglichkeiten ent-
schied sich die Verwaltung schliefflich da-
fiir, ein Verfahren zur Aufhebung des Be-
bauungsplanes einzuleiten, der Planungs-
ausschuss des Stadtrates hat das bereits ge-
billigt. Der Anwalt der Grundstiickseigen-
tlimerin protestierte heftig gegen den Ent-
zug des Baurechts, bezeichnete das als un-
verhiltnismafliges Vorgehen und Eingriff
ins Eigentum. Er verwies unter anderem

Blattwerk: In einem der grofien Gdrten sollte der Neubau entstehen.

darauf, dass fast alle Anwesen in der Kolo-
nie und den benachbarten Quartieren im
riickwértigen Teil mit Nebengeb&duden be-
baut seien. Aber keine Wohnh&user, kon-
tert die Stadt. Aus den Akten, aus Luftbil-
dern und auch einer Ortsbesichtigung sei
ersichtlich, dass es sich nur um Nebenanla-
gen wie Pavillons, Gartenhauschen,
Schwimmbecken oder einen Kfz-Einstell-
platz handelt. Auch das Argument des An-
walts, es sei ,willkiirlich® seiner Mandan-
tin ein Wohngeb&ude zu untersagen, wih-
rend auf der driiberen Seite der Lachner-
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strafle, auf dem Geldnde der ehemaligen
Kinderklinik, das neue Therapiezentrum
gegen Esstorungen wie ein Klotz die Ge-
gend verschandele, zog nicht. Das Zen-
trum flige sich baulich in die Umgebung
ein, entgegnete die Verwaltung, im tbri-
gen hitte seine Mandatin damals im Ge-
nehmigungsverfahren als betroffene Nach-
barin gegen das Zentrum klagen kénnen.

Nach ,,gerechter Abwagung“ und ,,objek-
tiver Gewichtung® aller Belange sei man,
so bilanzieren die Rathaus-Juristen, zu
dem Schluss gekommen, dass die privaten
Interessen der Grundstiickseigentiimerin
in diesem Fall vor dem Allgemeinwohl zu-
riickstehen miissten. Ein Quartier wie die
Kolonie Neuwittelsbach habe, vor allem in
einer sich rasant verdichtenden Stadt wie
Miinchen, besonderen, einzigartigen Stel-
lenwert und miisse auch fiir nachfolgende
Generationen in seiner unverwechselba-
ren Auspragung erhalten werden.

Unterstiitzt wird diese Haltung sowohl
vonden Denkmal- als auch von den Natur-
schiitzern. Das Landesamt fiir Denkmal-
pflege lehnt jede Bebauung, ,jeden mogli-
chen Anbau“ sogar, in den Villengérten
strikt ab. Der Bund Naturschutz begriifit
die Aufhebung des Bebauungsplanes als
»,Gewinn fiir die dortige Fauna®, die alten
Baumeinden Garten ,,bieten einen hervor-
ragenden Lebensraum fiir Flederméiuse,
Végel und Insekten®. Ebenso sieht es der Vo-
gelschutzbund, der die Villenkolonie Neu-
wittelsbach als , Trittsteinbiotop® zwi-
schen den beiden Griinanlagen Hirschgar-
tenund Griinwaldpark bezeichnet. Der An-
walt der Grundstiickseigentiimerin dage-
gen hat Klage angekiindigt.




