BEODENSPEKULATION

Die Stadt als Goldgrube

VON LAURA WEISSMULLER

er will, kann bei der Bibel

anfangen. Dort heillt es,

Boden sei nur eine gottli-

che Leihgabe., Wemn das

zu religids ist, der schlage
in der Bayerischen Verfassung nach: , Die
WVerteilung und Nutzung des Bodens wird
von Staats wegen (berwacht. Missbriiu-
che sind abzustellen” Und weiter: ,Steige-
rungen des Bodenwertes, die chne beson-
deren Arbeits- oder Kapitalaufwand des
Eigentiimers entstehen, sind fir die Allge-
meinheit nutzbar zu machen”

Es reicht ein Blick auf die Landeshaupt-
stadt, um festrustellen, wie wenigin Miin-
chen die Verfassung gilt. Die Bodenpreise
sind explodiert, das lisst die Mieten da-
vongaloppieren. Doch was hat der private
Investor dafiir getan? Nichts. Denn die
steigenden Kosten haben wenig mit dem
Ein- und Anbau eines Luxusbades oder
Balkons zu tun, dafiir viel mit dem Boom
der Stidte. Hier gibt es nicht nur bessere
Jaobs, sondern auch Universititen, dffentli-
chen Nahverkehr, Krankenhiiuser, Muse-
enund Theater, All das zahlt die Gemein-
gchaft mit thren Steuern, und nicht der
finanzstarke Immobilienspekulant. Das

Die Grundsteuer muss durch
eine Bodensteuer ersetzt werden

Problem ist keines, auf das Minchen
einen Exklusivanspruch hat. Die Men-
schen in Hamburg und Frankfurt (rifft es
genauso wie die in Regensburg, Stuttgart
oder Darmstadt. Darunter leiden vor al-
lem die Armen. Laut einer Studie der Berli-
ner Humboldt-Universitit, die die Miet-
kostenin 77 Grofstidten im Jahr 2014 er-
mittelt hat, miiszen arme Haushalte
knapp 40 Prozent ihres Einkommens flir
die Bruttokaltmiete aufbringen. Bei bes-
serverdienenden Haushalten sind es im
Durchschnitt nur gut 17 Prozent.

Damit ist klar: Die Spaltung zwischen
Arm und Reich, die in Deutschland stark
rugenommen hat, wird durch den Wohn-
raummangel inden Stédten nicht nurver-
scharft. Die Frage, auf welcher Seite man
aufwichst und welche Chaneen man in
seinem Leben hat, entscheidet der Ein-
trag im Grundbuch. Wer kein Eigentum
besitzt, wird sich wohl auch keines mehr
leisten kinnen. Immer mehr Menschen
kinnen mit threm Einkommen ihr Leben
als Familie, Alleinerzichende oder Rent-
ner in den Stadten nicht mehr finanzie-
ren. Dass dieser soziale Sprengstoff be-
reits zilndet, sieht man daran, wie Flitcht-
linge in diesem Land empfangen werden,
oder am Zulanf der AfT.

Das Problem mit dem Boden ist so ele-
mentar, dass nur der Bund daran etwas
andern kann. Tatséchlich macht die im-
mernoch amtierende Bundesregierung je-
doch genau das Gegenteil: kein Wort zum
Umgang mil dem Boden und wie die Spe-
kulation damit endlich authiren kinnte.
Auch alle anderen Parteien Gufiern gich
nicht dazu. Im Wahljahr gab es nicht viele
politische Veranstaltungen dazu. Der
nicht zustande gekommenen Jamaika-
Koalition fiel zur Wohnungspolitik offen-
bar so gut wie nichts ein. Das ist nicht nur
beschidmend, es ist verantwortungslos,

Es braucht einen Sinneswandel. Big-
lang ist es gesellschaftlich akze ptiert, mit
dem Kauf und Verkauf von Boden Gewin-
ne zu erziclen. Das dirfte es nicht. Denn
Boden ist keine Ware wie jede andere,
schon allein, weil er nicht vermehrbar
und auch nicht verzichtbar ist. Jeder
Mensch braucht ihn wie Wazser und Luft.
Doch nicht einmal der Bund trigt dieser
Bedeutung des Bodens Rechnung, Bun-
deseigene Grundstiicke werden meisthie-
tend werkauft. Auch viele Kommunen
sind per Satzung dazu verptlichtet, ihren
Boden jeweils zum Hichstpreis zu verkau-
fen, der Kimmerer wacht eifrig darfiber.
Ob darauf dann ein Stick tote Stadt ent-
steht, interessiert ihn nicht. Sollte s aber.

Der Staat verscherbelt sein Funda-
meni. Das muss aufhiren. Offentliche
Grundstiicke diirfen kiinftig nur noch im
Erbbaurecht vergeben werden, und zwar
in einem Verfahren, das den KEdufer dazu
verpflichtet, dort im Sinne des Gemein-
wohls zu baven. Aufterdem muss die df-
fentliche Hand aktiv Bodenpolitik betrei-
ben, also wieder Grundstiicke und Héu-
ser kaufen, um dort eine lebenswerte
Stadt zu entwickeln, und zwar mit Part-
nern, die am Gemeinwohl interessiert
sind, wie offentliche Wohnungsbaufir-
men oder Genossenschaften - und nicht
am schnellen Profit, wie gewinnorientier-
te Immobilienfirmen und Bautriger.,

Dafir braucht es Geld. Und damit
schliefit sich der Kreis. Wer zehn Jahre
#wischen Kauf und Verkauf einer Immobi-
lie verstreichen lisst, zahit auf den einge-
nommenen Gewinn keinen Cent Steuern.
Diese sogenannte Spekulationsfrist muss
verschwinden. Und die Grundsteuer, die
gelbst vom Bundesfinanzhof fir verfas-
sungswidrig erklirt wurde, muss durch ei-
ne Bodensteuer ersetzt werden, die den
leistungslosen Wertzuwachs erfasst. Hei-
ne Angst: Es geht hier nicht um den Um-
sturz der Eigentumsverhiilinisse. Es geht
um etwas Grifteres: den sozialen Frieden
in diesem Land.
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